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OBJET : Pouvoirs de police du maire pour les immeubles menagant ruine

La présente circulaire a pour objet de vous rappeler vos pouvoirs de police pour les
immeubles menagant ruine.

Il convient de distinguer deux situations pour I’exercice de vos pouvoirs de police en cas
de péril :
* Lorsque le péril émane d’une cause propre 4 I'immeuble.
* Lorsque le péril est extérieur a -I'immeuble ou s’il existe une situation de péril

particuliérement grave et immédiate.

Lorsque le péril émane d’une cause propre a ’immeuble

L’article L. 511-1 du Code de la Construction et de I’Habitat précise que :

« Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des murs, bitiments ou édifices
quelconques lorsqu’ils menacent ruine et qu’ils pourraient, par leur effondrement, comprometfre la
sécurité ou lorsque, d'une fagcon générale, ils n’offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité publique, dans les conditions prévues & l'article L. 511-2. Toutefois, si leur
élat fait courir un péril imminent, le maire ordonne préalablement les mesures provisoires
indispensables pour écarter ce péril, dans les conditions prévues & l'article L. 511-3.

1l peut faire procéder a toutes visites qui lui paraitront utiles ¢ | ‘effet de vérifier létat de
solidité de tout mur, bdtiment et édifice.

Toute personne qyant connaissance de faits révélant 1'insécurité d’un immeuble est tenue
de signaler ces faits au maire, qui peut recourir & la procédure des articles ci-apreés ».

Ainsi fe maire est compétent en matiére de police spéciale des immeubles menagant ruine.

La police spéciale des immeubles menacant ruine peut étre mise en ceuvre lorsque
Pexistence du péril émane d’une cause propre & I'immeuble, & savoir, un défaut d’entretien, un
caractere vétuste ou encore des vices de construction.
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La mise en ceuvre de cette police spéciale est susceptible d’engager la responsabilité de
la commune. Dans ce cadre, la responsabilité du maire peut étre engagée pour faute simple en cas de
carence dans I’exercice de ses pouvoirs.

Dans un arrét du 27 septembre 2006 commune de Baalon, le Conseil d’Etat a considéré
que la responsabilité de la commune était engagée dés lors que le caractére dangereux de I’immeuble
¢tait connu par le maire et qu’il s’est abstenu pendant plus de quatre ans de prendre les mesures
utiles.

Lorsque le péril est extérieur 4 ’immeuble ou s’il existe une situation de péril particulicrement
grave et immédiate

En application du 5° de Particle L. 2212-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales, les pouvoirs de police générale du maire comprennent notamment :

« Le soin de prévenir, par des précautions convenables, et de faire cesser, par la
distribution des secours nécessaires, les accidents et les fléaux calamiteux ainsi que les pollutions de
foule nature, tels que les incendies, les inondations, les ruptures de digues, les éboulements de terre
ou de rochers, les avalanches ou autres accidents naturels, les maladies épidémiques ou
contagieuses, les épizooties, de pourvoir d’urgence & toutes les mesures d'assistance el de secours
et, s'il y a lieu, de provoquer l'intervention de |'administraiion supérietire ».

Ainsi le maire peut exercer ses pouvoirs de police générale dans deux situations :

X Lorsque Pexistence du péril est extérieure a I"immeuble, tels que des événements naturels
{par exemple un mouvement de terrain, une inondation) ou des faits de I’homme.

X En cas d’exiréme urgence, lorsque le délai de mise en ceuvre d’une procédure de péril
imminent est incompatible avec une situation de péril particuliérement grave et immédiate, et ce,
quelle que soit la cause du péril.

Dans cette dernicre situation, il appartient au maire de justifier précisément de
I’existence de circonstances exceptionnelles et d*une situation d’extréme urgence. Dans ce cadre, les
travaux sont exécutés d’office aux frais de la commune, les textes ne prévoyant pas expressément la
possibilité de les recouvrer auprés des propriétaires de I’'immeuble en cause.

Dans ces deux situations, le maire est dans ’obligation de prescrire I’exécution des
mesures de slireté exigées par les circonstances. L’abstention du maire de faire usage de ses pouvoirs
de police générale peut éire constitutive d’une faute de nature a engager la responsabilité de la
comimune.

Telles sont les dispositions que je souhaite porter & votre connaissance concernant la
situation des immeubles menagant ruine.,

Mes services se tiennent & votre disposition pour vous apporter, si vous le souhaitez, des
informations complémentaires.

Pour ke Préfat,
Ia Segrétaire Conérale

Béatrice OBARA





